ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zdkona €. 116/1990 Z.z. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel:  Mesto Novaky zastupené BENET, s.r.o.

Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéaky
1C0:36 299 219, IC pre DPH: SK2020079732 , zapl'sané Vv Obch.reg. Tren¢in , odd : Sro &.10623/R
v stlade s uznesenim MsZ v Novékoch €. 20, bod D, zo dfia 2.9.1997

a

Nidjomea (obchodné meno ) : Stredna odborna $kola obchodu a sluZieb,
v zastipeni: PaedDr. Stefan Gaman
Adresa: Nabrezie J. Kalin¢iaka 1, 971 01 Prievidza
ICO: 00158577 DRC: 00158577
Bankové spojenie: VUB Prievidza, &. G&tu 11032-382/0200

uzavreli tito zmluvu o0 najme nebytovych priestorov:

L
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v Novakoch,

. * r . r owr * W F owr r a.y r I*
ulica A.Hlinku, stpisné ¢islo 456, orienta¢né ¢islo 4, nachadzajlce sa na prizemi , .....

domu.
Celkova vymera nebytovych priestorov, ktoré st predmetom ngjmu je: 76,80 m2.
Pozemok nie je predmetom ndjmu.
IL.
Uéel ndjmu
Najomca sa zavizuje uzivat’ nebytové priestory len na zmluvne dohodnuty tcel:
.................. HoRCstvo s kadermietelii. o m ittt coiseeesvs

IIL.
Doba najmu
Nebytovy priestor sa prenajima na dobu uréiti od 01.08.2011 do 30.06.2016

IV.
Néjomné a sposob platby

1/ Vyska ndgjomného je stanovend dohodou zmluvnych stran podl'a zdkona ¢.18/1996 Z.z. o cenach

v zneni neskorsich predpisov vo vyske 53,11 Euro/mesacne.

2/ Najomné bude uhradzané na zdklade faktiry za prisluiny mesiac, vystavenej prenajimatel'om do
15 diia nasledujiceho mesiaca. Vystavené faktiry je ndjomca povinny uhradzat’ v lehote splatnosti

uvedenej na fakture.

3/ V pripade, ak prenajimatel’ ( Mesto Novéky ) zmeni vySku ndjomného, bude ndjomcovi zaslané
rozhodnutie priméatora mesta Novéky ozmene ceny nijomného. Prenajimatel’ upravi ndjomné

s datumom ucinnosti v zmysle rozhodnutia primatora mesta Novéaky.
V.
Poskytované sluzby spojené s nijmom a sposob platby
1/ S ndgjmom nebytovych priestorov je spojené poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a/ Dodavka tepla na vykurovanie

b/ Dodéavka vody a odvod odpadovych a dazd’ovych vod.
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¢/ Cistenie Zimp a odvoz spladkov.
Pozn.: Vam poskytované sluzby su oznacené krizikom v prislusnom ramceku.

K bodu a/: -
Néklady na vyrobu tepla na UK budu fakturované mesa¢ne v dvoch polozkéch:
- stgin variabilnej zlozky maximélnej ceny tepla a dodaného mnoZstva tepla na UK
- sudin fixnej zloZky maximélnej ceny tepla s primeranym ziskom a jedne;j dvanastiny z
regulaéného prikonu na odbernom mieste Najomcu ( v kW ) stanoveného pre UK .
Regula&ny prikon vypoéitany podl’a Vynosu URSO & 6/2008: 18,152 kW
Stéin fixnej zlozky maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvanastiny z
regulaéného prikonu bude fakturovany Najomcovi mesaéne aj v pripade, ak nebolo v aktudlnom
mesiaci odoberané teplo zo strany Néjomcu ako aj v pripade, ak doslo k preruSeniu, skonéeniu
odberu resp. odstaveniu Najomcu z dévodov na strane Najomcu bez predchadzajucej dohody
s Prenajimatelom.
Naklady na vyrobu a dodavku tepla na UK budu rozdelené podla pomeru prenajatych podlahovych
ploch jednotlivych nebytovych priestorov k celkovej prenajatej podlahovej ploche vSetkych
nebytovych priestorov.
Dodané mnoZstvo tepla na UK ( vkWh ) za objekt je merané a fakturované podla meradla
osadeného na vystupe zo zdroja.

V pripade, ak ddjde k poruche meradla, mnozstvo dodaného tepla ( v kWh) sa zisti nasledovne :
Q=(Q .m)/k

Q = mnozZstvo tepla na vystupe zdroja (kWh)
Qp = dodané mnoZstvo energie (tepla) v palive ( plyne ) (kWh)
N = normativna ro¢na U¢innost’ zariadenia

k =Qs/W =1,1084
( koeficient udavajuci pomer medzi spalovacim teplom a vyhrevnostou paliva)

Qs = spalovacie teplo ( MJ/m*)

W = vyhrevnost paliva ( zemny plyn ) ( MJ/m®)

Mnoistvo celkovej dodanej energie ( tepla ) v palive ( plyne ) na pripravu UK v plynovej kotolni
sa zist{ nasledovne :

a) Najprv sa vypocita prepoéitany odber plynu, a to vynasobenim nameraného odberu plynu na
meradle ( plynomer ) objemovym prepoé¢itavacim ¢islom, ktoré zohl'adiiuje nadmorska vysku mesta
Novaky. Objemové prepocitavacie &islo pre Novaky je 0,994
namerany odber plynu v m® x oblemove prepoditavacie islo = prepocitany odber plynu v m

b) prepocatany odber plynu v m’ sa prevedie na dodané mnoZstvo energie v plyne v kWh tak, ze
sa vynasobi priemernym spal'ovacim teplom objemovym
prepocitany odber plynu v m” x priemerné spal’ovacie teplo objemové = dodané mnoZstvo
energie v plyne v kWh
vysvetlenie: Priemerné spalovacie teplo objemové (kWh/m® ): je aritmeticky priemer dennych
priemernych hodnét spalovacieho tepla objemového za Gétovacie obdobie a je mesaéne uvadzané
na internetovej stranke www.spp.sk

Spal'ovacie teplo objemové (kWh/m?): mnoZstvo energie v kWh, ktoré sa uvol'ni dokonalym
spalovanim 1m? plynu. Jeho hodnota je urlované prevadzkovatelom distribu¢nej siete na
vstupnych bodoch do tejto siete, podl'a pravidiel stanovenych vyhlaskou.

Pre tcely fakturacie sa pouZiva priemerna hodnota spalovacieho tepla objemového.

Planované mnoZstvo tepla pre rok ,t* uréi Prenajimatel’ podl'a dodaného tepla v roku t-2 po
zohl'adnenim klimatickych a technickych zmien.

Technické parametre teplonosnej latky: Teplota a tlak média : Tlak: 0,25 MPa
Teplota média sa bude riadit’ ekvitermickou reguldciou v zavislosti od teploty vonkajsieho vzduchu

(vid’. Vykurovacia krivka ) v rozpiti od 37- 68 °C, TUV 45-55°C
Vykurovacia krivka :
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http://www.spp.sk

Vonkajsia teplota (° C):
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Teplota vody UK (° C)

[ [67 [ 6665 |64 [63]62]61[60 59|58 |57 |56]55[54]|53[52] 51 [ 50 | 49 [ 48] 47 [ 46| 45 [ 44 [43]a2][41]40{30]38]7]

Dodavka tepla na vykurovanie bude fakturovani vcene schvilenej Rozhodnutim Uradu pre
regulaciu sietovych odvetvi, stanovenej v zmysle zdkona ¢.18/1996 Z.z.,vyhl.¢.87/1996 Z.z.,
zakona ¢.656/2004 Z.z., zakona €.657/2004 Z.z., zdkona 658/2004 Z.z. v platnom zneni. Ak bude
po dobu platnosti zmluvy prenajimatel’ovi, podl'a predpisov upravujucich regulciu cien tepla,
schvalend alebo urfend prisluSnym regulaénym tradom ina cena tepla, tato sa stava zmluvnou
cenou tepla, ktori prenajimatel’ ndjomcovi s odkazom na rozhodnutie regulaéného uradu oznami.
Ku zmene ceny tepla dojde s G¢innost'ou stanovenou rozhodnutim regulaéného uradu.

Rozhodnutia Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi sii zverejnené na internetovej stranke
WwWWw.urso.gov.sk

Po skonceni zi¢tovacieho obdobia (kalendérny rok) bude do 31.5. nasledujiceho roka vykonané
vyuctovanie dodavok tepla na vykurovanie v zmysle § 7, vyhlasky €.630/2005 Z.z. tak, Ze v bode 1)
sa roéné néklady na vyrobu tepla na UK rozdelia na zékladnt zlozku ktora tvori 30% a spotrebnii
zlozku 70% z celkovych nékladov na teplo na vykurovanie.

K bodu b/:Néklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vdd prislichajice danému
nebytovému priestoru budi fakturované stvrtroéne po obdrzani doddvatel'skej
faktury za cely objekt, v ktorom sa nachidza prenajaty nebytovy priestor.
Prenajimatel’ rozdeli celkové naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vod za
objekt podla stavov vodomerov nameranych v jednotlivych prevadzkach.

V pripade nemeranej spotreby vody bude spotreba vody v danom nebytovom
priestore urcend podla vyhl. €. 154/78 Zb, resp. bude uréena odbornym odhadom
podl'a predchadzajiceho porovnate'ného obdobia.

Néklady na dazd’ovi vodu budi fakturované $tvrtroéne po obdrzani dod4vatel'skej
faktiry za objekt a rozii¢tované pomerom podlahovych ploch k celkovej podlahovej
ploche nebytovych priestorov.

K bodu ¢/:Néklady na ¢istenie Zimp a odvoz splaskov budu fakturované po obdrzani
dodavatel'skej faktiry za objekt.
Prenajimatel’ rozdeli ndklady na Cistenie Zimp a odvoz splaskov podla spotrieb vody
nameranych na vodomeroch osadenych v jednotlivych nebytovych priestorov.

2/ Vystavené faktury za sluzby uvedené v bode 1 ods. a, b, ¢, je ndjomca povinny uhradzat’ v lehote
splatnosti uvedenej na fakture.

3/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nagjomcu s platenim mesaénych faktur,
zaplati ndjomca prenajimatel'ovi zmluvni pokutu podla § 544 Obcianskeho zédkonnika vo vyske
0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania.

V pripade omeskania nad 30 dni ndgjomca zaplati prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,1%
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

VL.
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel’ odovzdéa najomcovi nebytové priestory v technickom stave spésobilom na beZné
uzivanie. Opravy a tpravy ucelovej povahy a beZné opravy spojené s uZivanim nebytového
priestoru znasa najomca na vlastné naklady. Stavebné upravy je ndjomca opravneny vykonat’ len
s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
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VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ N4jomca nemdze zmenit’ dohodnuty Gcel uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a, ani
prenajat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ inému najomcovi.

2/ Najomca je povinny v odévodnenych pripadoch umoZnit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych
priestorov za ti¢asti najomcu.

3/ N4jomca je povinny vyrozumiet’ prenajimatel’a v pripade vzniku havérie v objekte a umoznit
prenajimatel’ovi vstup do prenajatého priestoru.

4/ Najomca zodpoveda za dodrZiavanie bezpe¢nostnych a poZiarnych opatreni a predpisov
v prenajatych priestoroch.

5/ V pripade spdsobenia $kody prenajimatel’ovi, zodpovedna za fiu ndjomca v plnej vyske.
Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav
na prenajatej nehnutel'nosti a tieto mu umoznit’ vykonat’.

6/ Poistenie majetku nachadzajiceho sa v prenajatych nebytovych priestoroch si zabezpe¢i ndjomca
na vlastné naklady.
VIIL

Skoné¢enie najmu

1/ Zmluva o najme nebytového priestoru zanika:

a/ Dohodou zmluvnych stran.

b/ V pripade nedodrzania podmienok tejto zmluvy zo strany ndjomcu mdZe prenajimatel’ vypovedat’
zmluvu s jednomesaénou vypovednou lehotou, ktora za¢ina plynut’ prvym diilom mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede.

2/ V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, a akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1/ Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zak. ¢. 116/90 Zb.
a Obcianskeho zakonnika.

2/ Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mozno urobit’ len pisomnou formou a so sthlasom
oboch stran.

3/ Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda ma platnost’ origindlu. Kazda zo
zmluvnych stran obdrZi jeden rovnopis.

4/ Uzatvorenim tejto zmluvy stracaju platnost’ vietky doposial’ uzatvorené zmluvy a dojednania,
tykajuce sa predmetu zmluvy medzi oboma zmluvnymi stranami.

5/ Této zmluva je platna dilem podpisu zmluvnych stran a nadobida G¢innost’ diiom 01.08.2011.
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Ing. Ladislav Bittara
riaditel’ spolo¢nosti
4.str. BENET, s.r.o. Novaky



