Zmluva o nijme nebytovych priestorov & 3/2021

uzavreta podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov a podla

zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v platnom zneni

Clanok I. - Zmluvné strany

Prenajimatel’; Stredna odborné skola obchodu a sluZieb,

Nabrezie J. Kalin&iaka 1, 971 01 Prievidza

bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN:

1CO:
DIC:

SK92 8180 0000 0070 0050 9183 (Podnikatel'sk4 &innost)
00 158 577
2021143531

Statutarny zastupca: Mgr. Darina Kréikova, riaditelka Skoly

Néajomca: Vladimir Borko T 613

sidlo: Velkonecpalska 148, 971 01 Prievidza
ICO: 34 956 212

DIC: 1020586809

bankové spojenie: ~ VUB, a.s., pobotka Prievidza

IBAN:

SK28 0200 0000 0033 1377 4553

nazov a & registra:  Zivnostensky register Okresného tradu v Prievidzi, register ¢. 307-11609

1.

Clanok II. - Predmet a ucel najmu

Predmetom ndjmu si nebytové priestory o vymere 29,90 m?, nachadzajuce sa v Zasti
budovy, zapisanej na LV ¢. 5408, postavenej na parcele &. 1466/5, stipisné &. 90,  kat.
uzemie Prievidza.

Prenajimatel’ ako sprdvca majetku Trendianskeho samosprévneho kraja prenechéva
najomcovi do docasného uZivania vyssie §pecifikované nebytové priestory za udelom
poskytovania sluzieb predaja potravinového sortimentu pre $tudentov, zamestnancov
a navstevnikov prenajimatela.

Clanok ITI. — Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ sa zaviizuje :

umoznit’ ndgjomceovi vyuZivat' predmet ndjmu za telom poskytovania sluZieb rychleho
obCerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméciu, v stlade s vypisom zo
Zivnostenského registra Okresného tiradu Prievidza &. 307-11609 a v stilade so zmluvne
dohodnutymi podmienkami a na dohodnuti dobu ndjmu a v dohodnutej cene;

umoznit’ ngjomcovi vyuzivat’ spolo&né priestory nadvizujice na bufet (vjazd do aredlu
Skoly pre ndjomcu a jeho zmluvnych partnerov — zdsobovanie bufetu, vstup do budovy
pavilénu ,,A* a nadvazujlice priestory smerom k bufetu, vyuZivat priestory socialnych
zariadeni);

zabezpeCit' za uhradu sluzby spojené sndjmom bufetu (vykurovanie priestorov,
osvetlenie priestorov — sledovanie spotreby elektriny na podruZnom elektromere,
zabezpelenie vody - SUV a TUV a jej odvod do kanalizacie — sledovanie spotreby vody



na podruZznom vodomere, umoZnenie vhadzovania smeti do kontajnerov na dvore

v aredli Skoly a zabezpecenie ich odvozu, upratovanie spolo¢nych priestorov - chodby,
WC a pod.).

Najomea sa zavizuje:

- prevziat’ do uZivania predmet njmu za uelom poskytovania sluzieb predaja potravinového
sortimentu pre $tudentov, zamestnancov a navitevnikov penajimatel’a, v stlade s platnou
legislativou a tieto udrZiavat' v &istote a v poriadku (dodrZiavanie BOZP, PO, hygienickych
noriem a HCCP — zabezpe€it odsuhlasenie predajného sortimentu pracovnikmi hygieny,
dodrZiavanie dafiovych a d'al3ich poZiadaviek a zésad predaja, vylicenie predaja alkoholickych
a kofefnovych napojov, cigariet, omamnych a psychotropnych latok a podobne);

- ndjomcea svojou &innost'ou nesmie narusat’ chod a vyu€ovaci reZim ¥koly;

- zabezpetit, aby pri vyuZivani bufetu nedoflo kjeho poskodeniu nad rémec bezného
opotrebenia a v pripade, Ze by k takejto situacii doslo, zabezpeéi urychlene jeho dokladnu
opravu, resp. uhradi vyvolané $kody na svoje naklady;

- uZivat’ vymedzenu plochu predmetu ndjmu len na udel ndjmu;

- neprenechat’ vymedzenu plochu do uZivania tretej osobe;

- ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak nijomca zodpoveda za skodu,
ktoré nesplnenim povinnosti vznikla;

- akeékol'vek stavebné ¢i iné upravy, zasahy do zariadenia bufetu atd’., vykonavat len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a;

- uhradit’ v€as dohodnutl cenu najmu a sluZieb (preddavky a vytétovanie);

- v pripade PN dlhsej ako 3 pracovné dni zabezpegit’ ndhradu, aby boli zabezpeené predajné
sluZzby Ziakom a zamestnancom prenajimatela;

- po ukonéeni doby ndjmu zabezpe¢i ndjomca v&asné ukonéenie prevadzkovania bufetu,
vycisti a poupratuje prenajaté priestory atieto odovzdd v stave primeranom obvyklému
opotrebeniu spolu s kI'i¢mi od tychto priestorov, nahlasi stavy podruznych meratov energii.

Nesplnenim tychto zavézkov vznikne ndjomcovi povinnost nahradit spdsobenu $kodu
prenajimatelovi.

Clanok IV. — Najomné a uhrada ndkladov za poskytované sluzby

1. Cena za prendjom nebytovych priestorov je stanovend v zmysle predloZenej cenovej
ponuky vo vyske 17,12 € za 1 m* podlahovej plochy mesaéne, ¢o predstavuje sumu
511,89 € mesaéne (vypodet: 17,12 € x 29,90 m?= 511,89 €).

Faktury budu vystavené vzdy na mesiac dopredu, so splatnostou 14 dni odo diia ich
dorucenia. Pocas letnych mesiacov jul a august nebudu vystavované faktiry, nakol’ko
bufet nebude v prevadzke.

2. Cena sluzieb, t. j. za uhradu nékladov stvisiacich so spotrebou elektrickej energie,
vodného, stoéného (podla podruzného merania), odvoz smeti (mesaény pausal),
vykurovanie priestorov bufetu (mesaény pausal), je dohodnutd formou platenia
mesacnych preddavkov vo vyske 50,- € (z toho: elektrickd energia 40 €, voda — stoéné
3 €, odvoz smeti 2 €, vykurovanie 5 €).

3. Uhrada najomného anakladov za poskytované sluzby bude najomcom realizovana



mesacne vopred vo vySke 561,89 € na zéklade vystavenej faktiry.

4. Elektronickd fakturacia v zmysle zékona &. 215/2019 Z. z. o zarudenej elektronickej
fakturicii a centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZiiuje a ndjomca
akceptuje predloZenie elektronickej fakturacie.

5. Vyuctovacie faktiry so zohladnenim skutoéného odberu energii budi vystavené
k31.12. ak30.06. prislusného kalendarneho roka alebo pri ukoneni nijmu.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyGltovania st splatné do 14 dni od
vyhotovenia faktiry. Zmluvna strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajicou
z vyGltovania, je povinna druhej zmluvnej stane zaplatit’ irok z omeskania vo vyske
0,05% z dlZnej sumy, za kazdy deti ome§kania.

6. V pripade oneskorenia sa s uhradou ndjomného, resp. nakladov za poskytované sluzby
spojené s prenajmom, je prenajimatel’ opravneny Gétovat’ ndjomcovi urok z omeskania
vo vySke 0,05% z neuhradenej sumy za kazdy deii omeskania splatnosti faktiry. Pri
nedodrZani terminu splatnosti je prenajimatel’ opravneny najomcovi Gtovat’ pausalnu
nahradu nékladov spojenych s uplatnenim pohladdvky podla § 369 c), ods. 1
Obchodného zékonnika vo vyske 40,- €.

7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo tpravy vysky platieb za poskytované sluzby alebo
vysky najomného, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vieobecne zaviznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgdnov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok menit’ vysku
najomného o inflaciu.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné sa v plnej vyske nebude platit’ v Ease prerusenia
vychovno-vzdeldvacieho procesu u prenajimatela, a s tym spojenej nutnosti uzatvorit’
prevadzku bufetu, napr. z dévodu vyhldsenia vojny, vojnového stavu, vynimo&ného
stavu, nudzového stavu podla osobitného zakona alebo v pripade vyhlasenia
mimoriadnej situdcie, platnych aj pre tzemie samospravneho kraja. V takychto
pripadoch sa vy$ka ndjomného za prislusny kalendarny mesiac vypocita alikvotnou
¢iastkou podla poctu pracovnych dni, pocas ktorych bol bufet v prevadzke.

Clénok V. - Doba nijmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu urciti, na obdobie 5 §kolskych rokov so zadiatkom od
01.11.2021 a skoné¢enim 30.06.2026 nasledovne:

-od 01. 11. 2021 do 30. 06. 2022;

- od 01. 09. 2022 do 30. 06. 2023;

- od 01. 09. 2023 do 30. 06. 2024;

- od 01. 09. 2024 do 30. 06. 2025;

- od 01. 09. 2025 do 30. 06. 2026.

Clanok VI. - Skondenie nijmu

1. N&jom sa konéi uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

2.  Zmluvné strany moZu skonéit’ ndjomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu na
zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou, alebo vypoved'ou.

3. Vypovedat zmluvu o ndjme moZu obe zmluvné strany z dévodov uvedenych v § 9 zdkona

€. 116/1990  Zb. v platnom zneni. Vypovedat zmluvu mézu zmluvné strany aj
z akéhokol'vek iného dovodu, resp. aj bez udania dévodu.



. Okamzita vypoved zo strany prenajimatela je mozna v pripade, Ze nijomca nedodri
zmluvné podmienky, resp. véas neuhradi faktiry za najom a poskytované sluzby.

. Vypovednd lehota je trojmesacnd a zadina plynut od 1. diia nasledujiceho mesiaca po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pri¢om vypoved’ musi byt pisomna.

Clanok VII. - Prechodné a zivereéné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom

01.11.2021 s podmienkou, Ze bola pred tymto diiom zverejnend na webovom sidle

prenajimatela, inak prvym nasledujicim diiom po zverejneni.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou ocislovanych

dodatkov po dohode zmluvnych stran.

Pre vztahy neupravené vtejto zmluve platia prisluné ustanovenia Ob&ianskeho

zakonnika.

Néjomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné tidaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel’

tieto udaje zaviedol do svojej databazy anakladal snimi v rozsahu potrebnom pre

realizéciu tejto zmluvy v stlade so zdkonom &. 18/2018 Z. z., prenajimatel’ sa zavizuje

tieto idaje chranit’ pred zneuZitim.

Tato zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, prenajimatel’ obdr jedno, Trenéiansky

samospravny kraj jedno a ndgjomca obdrZi taktiez jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne

precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast

nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

Néjomea nie je opravneny postipit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona

C. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorich predpisov bez predchadzajuceho

sthlasu prenajimatela. Pravny tkon, ktorym budu postipené pohladavky nijomcu

v rozpore s dohodou prenajimatela podla predchadzajicej vety, bude vzmysle § 39

Obcianskeho zakonnika neplatny. Suhlas prenajimatela je zaroveil platny len za

podmienky, Ze bol na takyto tikon udeleny predchadzajiici pisomny stihlas predsedu TSK.

NeoddeliteI'nou sti¢astou zmluvy st prilohy:

- priloha ¢. 1: rozhodnutie Statutdrneho organu spraveu o docasnej prebytoénosti
majetku v sprave Skoly;

- priloha ¢. 2: zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov;

- priloha ¢. 3: predchadzajuci suhlas predsedu TSK.
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Vec
Schvélenie Zmluvy o nijme nebytovych priestorov &. 3/2021

Trenéianskemu samosprévnemu kraju bola dorudend Vasa ¥adost vo veci schvélenia
Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov &. 3/2021 medzi:

prenajimatel'om: Stredn4 odborn4 ¥kola obchodu a sluZieb, NibreZie J. Kalinéiaka 1,
Prievidza
so sidlom NéabreZie J. Kalingiaka 1, 971 01 Prievidza

a

niajomcom: Vladimir Borko T 613
so sidlom Velkonecpalska 148, 971 01 Prievidza

V zmysle Zasad hospodérenia s majetkom Tren&ianskeho samospravneho kraja v platnom
zneni s chvalujem niom nebytovych priestorov Specifikovanych v predmete a za
podmienok uvedenych v Zmluve o ndjme nebytovych priestorov €. 3/2021.

Schvélenie predmetného n4jmu je podmienkou nadobudnutia platnosti predloZenej zmluvy.
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