Zmluva ¢. 1/2020

o najme nebytovych priestorov a hnutel’ného majetku
uzavreta podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Clinok 1. — Zmluvné strany

1. Stredna odborna §kola obchodu a sluzieb
Nabrezie J. Kalinéianka 1
971 01 Prievidza

v zastupeni: Mgr. Darina Kréikova, riaditel’ka skoly

ICO: 00 158 577

DIC: 2021143531

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK92 8180 0000 0070 0050 9183 (ucet podnikatel'skej €innosti)
Zriad'ovatel : Trenéiansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
2. Jozue, s.r.o.
v zastipeni: Jana Beldkova, konatel'ka
ICO: 48247553
DIC: 2120112698
IC DPH: SK2120112698
Bankové spojenie:  VUB Prievidza
IBAN: SK87 0200 0000 0035 4754 1357

Cislo OR OS Trenéin: viozka &islo 31945/R
KoreSpond. adresa: Prievidzska 108/32 Nitrianske Pravno 97213

(d’alej len ,,najomca“)

Clanok II. - Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory budovy, zapisanej na
liste vlastnictva ¢. 5408 ako pavilon "A’, stipisné &islo 189, na parcele ¢islo 5362/12.

Jedna sa o dvojpodlaznii budovu. Celkovd vymera podlahovej plochy prenajimaného
priestoru je 462,50 m” (231,25 m* x 2 podlazia).

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi uvedené priestory do do¢asného uZivania a ndjomca sa
zavizuje za predmet ngjmu platit’ odplatu a hradit’ naklady spojené s ndjmom (d’alej
najomné).



Clénok IIL. - Uéel najmu

Néjomca bude prenajaté priestory vyuzivat za i¢elom prevadzky kaviarne, napiiianim
¢innosti stanov OZ Jozue, detského Centra flexibilnej starostlivosti.

Clanok IV. - Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itii na obdobie od 01.08.2020 do 31.07.2021.

Clanok V. — Najomné a ihrada nikladov za poskytované sluzby

1. Cena za prenidjom nebytovych priestorov je stanovena vo vylke 18,- € za 1 m?
podlahovej plochy za rok. (To znamena 462,50 m’ x 18,- € = 8.325,- € : 12 mesiacov =
693,75 € mesacne). Faktiry budi vystavené vzdy na mesiac dopredu, so splatnostou 14
dni odo diia ich vyhotovenia.

2. Cena sluzieb, t.j. thrada nakladov za vykurovanie priestorov, spotrebu el. energie, vodné,
sto¢né, odvoz smeti, je dohodnutd formou platenia mesaénych preddavkov vo vyske
700,- € (vykurovanie priestorov 600,- €, elektricka energia 60,- €, vodné, stoéné 40,- €).

3. Uhrada nidjomného a nakladov za poskytované sluzby bude ndjomcom realizovana
mesacne vopred vo vyske 1.393,75 € na zaklade vystavenej faktary.

4. Vyuctovacie faktiry za prendjom nebytovych priestorov so zohladnenim skutoéného
odberu energii budi vystavené k 31.12.2020 ak 31.07.2021 pri ukonéeni ndjmu.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyGcétovania su splatné do 14 dni od
vyhotovenia faktury. Zmluvna strana, ktorda bude v omeSkani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit' trok z ome$kania vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

5. Dan z nehnutel’'nosti za rok 2021 bude fakturovana podla pravoplatného rozhodnutia
Mesta Prievidza.

6. V pripade oneskorenia sa s uhradou faktury budeme Vam uétovat’ urok z omeskania vo
vyske 0,05% za kazdy deri omeskania. Pri nedodrZani terminu splatnosti sme Vam nuteni
uctovat’ pauSalnu ndhradu ndkladov spojenych s uplatnenim pohl'adavky podla § 369c
odsek 1 zékona vo vyske 40,00 €.

7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo Gpravy vysky platieb za poskytované sluzby alebo vysky
ngjomného, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zaviznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb. Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok menit vysku
najomného o inflaciu.

Clanok VI. — Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
A/ Prenajimatel :

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nebytové priestory v stave, s ktorym ndjomca suhlasi.

2. Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit’ mu plny a neru$eny vykon prav spojenych

$ ngjmom.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.



5. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu
uzivania predmetu ndjmu. N4jomca sa zavizuje takuto kontrolu umoznit’ kedykol'vek na jeho
poZiadanie.

6. Prenajimatel’ zabezpeci na vlastné ndklady revizie elektrointalacie budovy, revizie
bleskozvodu, revizie hydrantov a prenosnych hasiacich pristrojov, ktoré st majetkom
prenajimatela.

7. Prenajimatel je povinny vykonavat’ opravy na budove, alebo rozvodoch kirenia, pripojke
vody, elektriny, ak vznikne havarijna situacia, bez zavinenia najomcu.

B/ N4jomca :

1. N4djomca je opravneny nebytovy priestor uzivat’ len na Gcel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrZziavat’ vietky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom ¢&islo 116/1990 Zb.

v platnom zneni.

2.Néajomca sa pri vykone ndjomného prava zavézuje dodrziavat’ vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrZiavat
platné pravne predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci nasledovne:

- ndgjomca v plnom rozsahu zodpoveda za plnenie tloh v oblasti BOZP, PO a CO v zmysle
platnych pravnych predpisov;

- ngjomca zabezpeci na vlastné ndklady revizie vyhradenych technickych zariadeni, hasiacich
pristrojov, ktoré suvisia s ¢innost'ou podnikania ndjomcu a st majetkom najomcu.

3. Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera nebytové priestory do uzivania

v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

4. Najomca je povinny predmet najmu chranit’ pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim.
5. Ndjomca je povinny nahlasovat’ vietky $kody vzniknuté na majetku, vratane $kod
nezavinenych ndjomcom. Ndjomca nezodpoveda za skody spésobené prirodnou udalostou
(povoderi, vichrica, a iné).

6. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutel'nosti, ktoré st nad ramec beznej udrzby a tieto,
alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’.

7. N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich ¢ast’ do podnajmu inej
osobe, iba s vynimkou medzi ndjomcom Obéianske zdruzenie Jozue, ICO 42 378 532 pre
¢innost’ podnikania. Fakturdcia medzi tymito dvomi organizaciami nesmie byt vys§ia ako
fakturdcia medzi SOS obchodu s sluZieb, Prievidza a ndjomcom.

8. N4jomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat’ Cistotu a poriadok

a dbat’ na to, aby poéas najmu nedochéadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude
preukédzané zavinenie najomcu na skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar
na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

9. N4jomca je povinny po skonéeni najmu odovzdat’ nebytové priestory v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody spdsobené zavinenim ndjomcu sa
najomca zavizuje uhradit’ v plnom rozsahu.

10. Najomca je povinny si v pripade akychkol'vek uprav na nehnutel'nosti vyziadat’ vopred
pisomny stihlas prenajimatel’a.

11. Ngjomea nem4 prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

12. N4jomca nemoze zriadit’ zalozné pravo na majetok prenajimatel’a alebo tento inak zat'azit'.
13. Prenajimatel’ odovzda na podpis ndjomcovi kl'ac¢e od objektu.

14. N4jomca si moZe na vlastné ndklady namontovat’ merace el. energie a vody. Pred tymto
ukonom je povinny informovat’ o tomto zdmere prenajimatel’a.



15. N4jomea uzatvara zmluvu po¢as mimoriadnej situdcie s COVID-19, je si plne vedomy
tejto mimoriadnej situacie a nebude si narokovat’ na vynimky z platenia najmu a sluzieb
spojenych s ngjmom pocas tejto mimoriadnej situacie.

Néjom a sluzby spojené s ndgjmom sa tymto zavizuje platit’ v zmysle zmluvy véas a v plnej
vyske.

Clanok VII —Skonéenie ndjmu

1. N4jom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

2. Zmluvné strany moézu skonéit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na
zaklade vz4jomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3. Nesplnenie zavizku zo strany najomcu vcas a v stanovenej vyske sa bude povazovat’ za
hrubé porudenie zmluvnych podmienok, na zaklade ¢oho je prenajimatel’ opravneny ukonéit
najomnu zmluvu okamzite, bez vypovednej lehoty.

4. Zmluvné strany s opravnené zmluvu pisomne vypovedat’ z dévodov vymedzenych v § 9
ods. 2 a 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, priCom vypovedna lehota je jednomesacna
a za¢ina plynut’ prvym difiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ je tieZ opravneny vypovedat’ zmluvu v zmysle
§ 11 zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni. Vypovedat’ zmluvu mdzu obe zmluvné strany
aj z akéhokol'vek iného dovodu ako vyssie citované, resp. aj bez udania dévodu. Vypoved
musi byt’ pisomna.

Clanok VIIL — Prechodné a zivere&né ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
01.08.2020.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych oéislovanych dodatkov po
vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

3. Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a vieobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.

4. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne preéitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvIast’
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom rovnopise a jeden rovnopis obdrzi Tren¢iansky samospravny kraj.

6. Najomca nie je opravneny postupit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov bez predchadzajuceho
stihlasu prenajimatel’a. Pravny tkon, ktorym budu postipené pohl'adavky najomcu v
rozpore s dohodou prenajimatel’a podl'a predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39
Obcianskeho zakonnika neplatny.

7. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je:

- Priloha ¢&. 1: rozhodnutie $tatutarneho organu spravcu o docasnej prebytoénosti majetku



V Prievidzi, diia 20 ;7 fﬁ@ﬂﬁ

.......................

Prenajimatel’:

Stredna odborna 8kola obchodu a sluzieb
Nébrezie J. Kalin¢iaka 1, 971 01 Prievidza

v zast. Mgr. Darinou Kr&ikovou, riaditel'kou skoly

.......................

Nijomeca:

Jozue, s.r.0.

Prievidzska 108/32, 972 13 Nitrianske Pravno
v zast. p. Janou Beldkovou, konatel'’kou

Strednd odbornd Ekola obchodu a Shufier:
NabreZie J. Kalinflaka 1, Prievidag

/ ;; //

pediatka, podpis

peciatka, podpis


Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik


Priloha €. 1

Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb
Nabrezie J. Kalinciaka 1. 971 01 Prievidza

Rozhodnutie Statutarneho organu spraveu
o docasnej prebyto¢nosti majetku v sprave Skoly

Strednd odborna skola obchodu a sluzieb, Nabrezie J. Kalinéiaka 1, Prievidza, je spravcom
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Tren¢ianskeho samospravneho kraja, a to:

« budovy — pavilén "A’, ktora je situovana na parcele ¢. 5362/12, stpisné ¢islo 189, zapisana
na LV &. 5408

V tejto budove spravca doasne nevyuZiva nebytové priestory o vymere 462,50 m>.

Podl'a zékona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy38ich izemnych celkov a v stlade s ¢l. 10 Zasad
hospodarenia s majetkom Trenc¢ianskeho samospravneho kraja v platnom zneni, Mgr. Darina
Kréikova, riaditel’ka skoly, ako Statutarny organ rozhodla o do¢asnej prebyto¢nosti vyssie
uvedenych priestorov.

Uvedeny, docasne prebytoény majetok bude prenechany docasne do ndgjmu na zaklade
Zmluvy €. 1/2020 o najme nebytovych priestorov.

V Prievidzi, dita 24.7.2020 Strednd odbormd Skola obehody a il
Nryeﬂe/}l. Kalin®laka 1, Prlevidza
4 -4

Mar. Darina Kreikva
riaditel'ka $koly


Uzivatel
Obdĺžnik


